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Viel Platz fur die grof3e Familie! Achtung
Forderdarlehen maoglich! Monatliche Rate nur
892,88 €

41812 Erkelenz, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 5763

Wohnflache ca.: 266 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 349.000 EUR

DiMA Immobiliencenter GmbH anfragen.boekels@dimaimmobiliencenter.de  Tel. 02161-27700-36
Herr Uwe Bokels www.dima-immobiliencenter.de
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Viel Platz fur die grof3e Familie! Achtung Forderdarlehen mdglich!
Monatliche Rate nur 892,88 €

Objekt ID 5763

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse (Gerderath)
41812 Erkelenz

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 266 m?

Vermietbare Flache ca. 266 m?2

Grundstck ca. 595 m?

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1934
Zustand modernisiert
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 3

Stellplatze 3 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Balkon, Separates WC, Teilunterkellert,
Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt vom beurkundeten Kaufpreis

DiMA Immobiliencenter GmbH
Herr Uwe Bokels

anfragen.boekels@dimaimmobiliencenter.de  Tel. 02161-27700-36 = o
www.dima-immobiliencenter.de
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Kaufpreis 349.000 EUR
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Objektbeschreibung

**ACHTUNG FORDERDARLEHEN MOGLICH***

Beim Kauf dieser Immobilie betragt der monatliche Aufwand unter Berticksichtigung des
Forderdarlehens nur 892,88 €.

Bitte beachten Sie unser abgebildetes Finanzierungsbeispiel.

Unsere Finanzexperten klaren Sie Uber aktuelle Férderprogramme auf. Profitieren Sie von attraktiven
Konditionen.

Bei dieser Immobilie handelt es sich um eine ehemalige Gaststatte am sudlichen Rand von Gerderath,
die 2018 offiziell zu Wohnraum umgewidmet und erweitert wurde, sodass jetzt grol3ziigige, groflitenteils
sanierte 266 m2 Wohnflache auf einen neuen Besitzer warten.

Dabei bietet das Objekt im Erdgeschoss grol3e offene Raume, die je nach Bedarf variabel gestaltet
werden konnten.

Eine Blroeinheit mit separatem Zugang und angrenzendem Wohnraum ist dabei genauso denkbar, wie
z.B. eine Aufteilung in 2 bis 3 Wohneinheiten, um einer grof3en, Generationen tbergreifenden Familie
ausreichend Wohnflache zu bieten.

Mit 2 Terrassen und einem schonen Garten (alle stdlich ausgerichtet), l&sst es sich, bei
entsprechendem Wetter, auch hervorragend im Freien aushalten. Und wenn Sie mit lhrem Hund Gassi
gehen wollen, sind Sie in nur 2 min. mitten auf dem freien Feld.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen sich selber "direkt vor Ort" von
den Mdglichkeiten dieser Immobilie.

Ausstattung

Ehemalige Gaststatte an einer wenig befahrenen Ausfallstral3e im Stiden von Gerderath.

Im Jahre 2018 umgewidmet in Wohnraum, entsprechend umgebaut sowie um einen Anbau zu
Wohnzwecken erweitert.

2022 nach Brand im &lteren Kernhaus umfangreich saniert.

Doppelt verglaste Fenster teilweise Holz, teilweise Kunststoff in Holzoptik
Im alten Kernhaus einige Fenster noch aus 1986, ansonsten 1997, in den Anbauten aus 2018

Bad im Erdgeschoss neu in 2022, im Obergeschoss neu in 2018, Gaste-WC neu in 2022
Bodenbelag im Erdgeschoss mit hochwertigem hellen Laminat (Holzstruktur), Bader moderne Fliesen
Bodenbelag Obergeschoss mit neuwertigem Teppichboden, Bad gefliest

Zentrale Olheizung aus 1992

DiMA Immobiliencenter GmbH anfragen.boekels@dimaimmobiliencenter.de  Tel. 02161-27700-36
Herr Uwe Bokels www.dima-immobiliencenter.de
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2014 wurde zwischen AuRenwand und Klinker der Zwischenraum mit einer rd. 5 cm starken Isolierung
versehen.

Grol3e Terrasse im EG und tberdachte Terrasse im OG (beide nach Siden, Richtung Garten)

Zur oberen Terrasse fuhrt eine Au3en-Wendeltreppe, die als Fluchttreppe konzipiert wurde, jedoch auch
als separater Zugang zur oberen Etage genutzt werden konnte, zur Schaffung einer separaten
Wohnung.

Im Erdgeschoss grof3ziigige, variable Wohnflachen (s. Grundriss)

3 PKW Stellplatze auf dem Grundstiick

Glasfaser liegt in der Stral3e

Sonstiges

***ACHTUNG FORDERDARLEHEN MOGLICH***
Unsere Finanzexperten klaren Sie Uber aktuelle Forderprogramme auf. Profitieren Sie von attraktiven
Konditionen.

***S|E MOCHTEN EINE IMMOBILIE VERKAUFEN?***
Erfahren Sie tGber uns den Marktwert lhrer Immobilie. Unser Service ist fur Sie vollig unverbindlich und
kostenfrei!

***ALLE EXPERTEN IN EINEM HAUS***
Das DIMA Immobiliencenter vereint Experten der gesamten Immobilienbranche in einem Haus.
Mehr erfahren Sie unter: www.dima-immobiliencenter.de

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer. Hierflr kann trotz
sorgfaltiger Prifung unsererseits keine Gewahr und Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
tbernommen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Guiltig bis 07.11.2033
DiMA Immobiliencenter GmbH anfragen.boekels@dimaimmobiliencenter.de  Tel. 02161-27700-36

Herr Uwe Bokels www.dima-immobiliencenter.de




DiMA

IMMOBILIENCENTER

Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1934
Primarenergietrager ol
Endenergiebedarf 194,60 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Gerderath ist die westlichste Ortschaft der Gemeinde Erkelenz und mit etwas Uber 4.500 Einwohnern die
zweitgrof3te im Stadtgebiet.

Sie liegt ziemlich zentral zwischen Erkelenz und der Kreisstadt Heinsberg, die sie beide in etwa 10
Autominuten erreichen.

Mehrere Buslinien verbinden Gerderath mit Erkelenz, Heinsberg, aber auch Geilenkirchen und
Huckelhoven.

Die Autobahn A44 erreichen Sie nach lediglich 4 km. Von hier haben Sie direkte Verbindung nach
Dusseldorf, Aachen und alle anderen umliegenden Zentren.

Der nahe gelegene Naturpark Schwalm-Nette mit seiner landschaftlichen Vielfalt bietet Ihnen viele
verschiedene Freizeitmdglichkeiten. Auch ist es nur ein "Katzensprung" bis zur niederlandischen
Grenze. Egal ob in groBeren Orten wie Maastricht oder Roermond mit seinem bekannten Outletcenter
oder aber auch die ganzen kleineren Stadtchen unmittelbar an der Grenze, hier genief3en Sie das bunte
Treiben zwischen Shopping und urigem Coffeshop.

Die schéne Erkelenzer Innenstadt bietet Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken,
das Hermann-Josef Krankenhaus und einen lebendigen, urigen Marktplatz.

Hier finden Sie auch alle Formen von weiterfiihrenden Schulen, die gut mit dem OPNV erreichbar sind.

Gerderath selber hat eine Grundschule und mehrere Kindergéarten, die fu3laufig nur wenige Gehminuten
entfernt liegen.

Ein Ort zum Wohlfuihlen fur die ganze Familie!
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Finanzierungsbeispiel
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Bad OG | Terrasse OG

Gartenansicht
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StralRenansicht
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Grundriss
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Grundriss
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