DiMA

IMMOBILIENCENTER

WGH in zentraler Lage von MG-Rheydt zum 12,5

fachen bei Vollvermietung!
41239 Ménchengladbach, Wohn- und Geschéaftshaus zum Kauf

Objekt ID: 5647

Wohnflache ca.: 357 m2 - Kaufpreis: 598.000 EUR

DiMA Immobiliencenter GmbH anfragen@dimaimmobiliencenter.de Tel. +49 2161-27700-0
Firma www.dima-immobiliencenter.de
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WGH in zentraler Lage von MG-Rheydt zum 12,5 fachen bei

Vollvermietung!

Objekt ID 5647
Objekttypen Renditeobjekt, Wohn- und Geschéaftshaus
Adresse (Rheydt)
41239 Monchengladbach
Wohneinheiten 6
Gewerbeeinheiten 2
Wohnflache ca. 357 m?
Vermietbare Flache ca. 544 m2
Grundstuck ca. 384 m2
Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1961
Ausstattung Standard
Status vermietet
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Balkon, Dachboden, Garage, Kabel-/Sat-TV,
Keller

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt vom beurkundeten Kaufpreis

Mieteinnahmen (Ist)

38.880,00 EUR pro Jahr

Mieteinnahmen (Soll)

47.880,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis

598.000 EUR

DiMA Immobiliencenter GmbH
Firma

anfragen@dimaimmobiliencenter.de Tel. +49 2161-27700-0
www.dima-immobiliencenter.de
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Wohn- und Geschéftshaus wurde 1961 in massiver Bauweise errichtet und umfasst
insgesamt 2 Gewerbe- und 6 Wohneinheiten sowie eine Garage.

Die Wohnungen sind Giberwiegend mit Laminatbéden in den Wohnrédumen sowie hellen Fliesen in den
Kichen und Béadern ausgestattet. Anschlisse fir die Waschmaschinen befinden sich innerhalb der
Wohnungen. Zwei Wohnungen verfligen uber Balkone. Zu jeder Wohneinheit gehort ein separater
Abstellraum im Keller.

Optimale Schnitte und die zeitgeméaRe Ausstattung der Wohnungen gewabhrleisten die Vermietbarkeit.
Beide Gewerbeeinheiten verfligen jeweils Uber einen separaten Eingang. Die Gewerbeeinheit "Imbiss"
befindet sich im Erdgeschoss, die Gewerbeeinheit "Kneipe" erstreckt sich Giber Erdgeschoss und
Untergeschoss.

Die aktuellen Mieteinnahmen belaufen sich auf jahrlich 38.880 €. In diesen Mieteinnahmen ist die
Gewerbeeinheit 2 "Kneipe" nicht berticksichtigt, da diese aktuell leer steht. Mit einer marktiblichen
Kaltmiete von 750€ erzielt die Immobilie eine Gesamtmiete von 47.880€. Dies entspricht den 12,5-
fachen und somit 8% Rendite!!!

FAZIT: Eine sichere und langfristige Kapitalanlage an einem optimalen Standort.
Ubersicht

Gewerbe 1 EG "Imbiss" - 75 m2
Gewerbe 2 EG "Kneipe" - 88 m2

Wohnungen

EG - 70 mz?

1. OG rechts - 57,10 m?

1. OG links - 59 m?

2. OG rechts - 57,10 m2

2. OG links - 59 mz

DG links - 54,63 m2

DG rechts - "Hobbyraum" - 25 m2

Ausstattung

- 2 Gewerbeeinheiten

- 6 Wohnungen

- isolierverglaste Kunststofffenster
- Ol-Zentralheizung

- Laminat in den Wohnr&dumen

- Nassraume weil3 gefliest

DiMA Immobiliencenter GmbH anfragen@dimaimmobiliencenter.de Tel. +49 2161-27700-0
Firma www.dima-immobiliencenter.de
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- SAT-Ansschluss

- separate Kellerraume fir jede Einheit
- 2 Balkone

- 1 Garage

Sonstiges

***S|E MOCHTEN EINE IMMOBILIE VERKAUFEN?***
Erfahren Sie Uber uns den Marktwert lhrer Immobilie. Unser Service ist fir Sie vollig unverbindlich und
kostenfrei!

***ALLE EXPERTEN IN EINEM HAUS***
Das DIMA Immobiliencenter vereint Experten der gesamten Immobilienbranche in einem Haus.
Mehr erfahren Sie unter: www.dima-immobiliencenter.de

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer. Hierfur kann trotz
sorgféltiger Prifung unsererseits keine Gewahr und Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
Ubernommen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 19.07.2028

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1961

Primarenergietrager ol

Endenergieverbrauch 141,00 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
DiMA Immobiliencenter GmbH anfragen@dimaimmobiliencenter.de Tel. +49 2161-27700-0 o R
Firma www.dima-immobiliencenter.de !
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Lage

Die Immobilie befindet sich zentraler Lage von Rheydt. In wenigen Minuten erreichen Sie die lebhafte
Innenstadt Rheydts mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und Geschéften des taglichen Bedarfs.

Kindergarten und Schulen aller Schulformen sind im ganzen Stadtgebiet zu finden.

Die nahegelegenen Autobahnen A52, A61 und A 44 sind schnell zu erreichen. Monchengladbach-
Rheydt verfiigt Gber eine fantastische Verkehrsanbindung an den Grol3raum Disseldorf/Neuss (A52)
sowie im Suden (A61) an den GroRraum Koln/Bonn. Die Fahrzeit zum Flughafen Disseldorf betragt ca.
25 min, zum Flughafen Kéln/Bonn ca. 80 min.

DiMA Immobiliencenter GmbH anfragen@dimaimmobiliencenter.de Tel. +49 2161-27700-0 3 [
Firma www.dima-immobiliencenter.de -
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&
Rickansicht Ansicht Imbiss

Ansicht Imbiss Seitenansicht

DIMA Immobiliencenter GmbH anfragen@dimaimmobiliencenter.de Tel. +49 2161-27700-0
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Imbiss Imbiss

Ansicht - Kneipe

DIMA Immobiliencenter GmbH anfragen@dimaimmobiliencenter.de Tel. +49 2161-27700-0
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Kellerabteile Dahlener Str 134-043
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Grundriss

Erdgeschoss
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Grundriss

1. Obergeschoss
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Grundriss

2. Obergeschoss
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Grundriss
Dachgeschoss
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Grundriss

Keller
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