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RENOVIERUNG

U
WOHNEN IM DEN

Architektin Dipl. Ing. Elke Opgenoorth
Engelblecker Str. 184
41066 Mdnchengladbach

In Deutschland stehen etwa eine Million Immo-
bilien unter Denkmalschutz. Bei einem unter
Denkmalschutz stehenden Haus gilt es, so viel
historische Substanz wie méglich zu erhalten und
das Erscheinungsbild so wenig wie moglich zu
verandern. Denkmalgeschutze Gebaudegruppen
befinden sich in der Regel in gewachsenen inner-
stadtischen Strukturen und haben individuellen und
historischen Charakter. Wer ein solches Gebaude
bewohnt, lebt in einem besonderen \Wohnum-
feld, umgeben von altem Kulturgut. Doch diese
besondere Form des Wohnens fordert auch ihr
Recht: jeder, der ein Denkmal enwirbt, verpflichtet
sich, es im offentlichen Interesse zu erhalten.

Eine Denkmalschutz-Immobilie zu renovieren ist
eine tolle Aufgabe, jedoch muss jede Veranderung,
ob groB oder klein, mit der Denkmalschutzbehorde
vor der Umsetzung abgeklart und genehmigt
werden. Deshalb ist es sinnvoll, diese Arbeit in die
erfahrenen Hande eines Architekturburos zu legen.
Es wird vorab zunachst die vorhandene Bau-
substanz von Fachleuten sorgfaltig gepruft.
Daraufhin wird ein zielorientiertes Konzept

zur Umsetzung der Arbeiten erstellt.

NTER

A
KMALS

Unser Architekturburo verfugt Uber langjahrige
Erfahrung im Bestandsbau, insbesondere im denk-
malgeschutzten Wohnungsbau. Wir arbeiten seit
vielen Jahren mit spezialisierten regionalen Hand-
werksbetrieben erfolgreich zusammen, die sich auf
die positiven Eigenschaften traditioneller Baumate-
rialien bei der energetischen Optimierung verste-
hen. Denkmalschutz und Umweltschutz sind keine
Gegensatze. Hier wird im WWohnbereich energetisch
saniert, um zeitgemaBen WWohnkomfort zu ermog-
lichen und ein gesundes Wohnklima zu erschaffen.

MODERNES WOHNEN IM INDUSTRIEDENKMAL
IN VIERSEN - BAUBEGINN BEREITS ERFOLGT

Die Geschichte des historischen Gebaudeensem-
bles, gelegen an der EichenstraBe 73 in Viersen,
reicht mehr als 100 Jahre zurlck. Es besteht aus
einem ehemaligen Trockenspeicher, einem Kessel-
haus, einem Lagerhaus und einer Villa zur StraBen-
seite, die sich harmonisch um einen Innenhof grup-
pieren. Wir revitalisieren dieses schone Baudenkmal
und lassen dort acht lebenswerte und moderne
Wohneinheiten mit Terrassen und Garten entstehen.

mehr Infos online:

www,
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http://www.architektin-opgenoorth.de/

FUR FAMILIEN:
BAUKINDERGELD

MIT DEM BAUKINDERGELD GREIFT DER
STAAT FAMILIEN, DIE EINE SELBST GENUTZTE
IMMOBILIE BAUEN ODER KAUFEN, KRAFTIG
UNTER DIE ARME.

Uber zehn Jahre hinweg gibt's bis zu 12.000 €

Zuschuss pro Kind. Wer von der Forderung profitieren
mochte, sollte allerdings zugig handeln - voraussicht-
lich lauft sie namlich zum 31.12.2020 aus. Bis dahin muss
eine Baugenehmigung oder ein Kaufvertrag vorliegen.

Beantragt wird die zusatzliche Finanzspritze bei

der KfW-Bank. Bis sechs Monate nach dem Einzug muss
der Antrag online im KfW-Zuschussportal gestellt werden.
Bauwillige sollten die Entscheidung nicht auf die lange
Bank schieben, denn Planung, Grundstucksuche und das
Aufstellen der passenden Finanzierung brauchen Zeit.

Neben weiteren Férderbedingungen, zum Beispiel, dass
es sich um eine selbst genutzte Immobilie handeln muss,
zahlt vor allem das Haushaltseinkommen. Hier gibt es
Obergrenzen. Die Tabelle unten zeigt, wie sich die Zulage
mit der Zahl der Kinder erhéht und wo die Einkommens-
grenzen liegen.

Bei Fragen helfen wir Innen gerne personlich weiter.

BAUKINDERGELD AUF EINEN BLICK

Anzahl Kinder Hohe Baukindergeld Hoéhe des max. zu
(12.000 € pro Kind) versteuernden
Einkommens (75.000€
+15.000 € pro Kind)

1 Kind 12.000 € 90.000 €
2 Kinder 24.000 € 105.000 €
3 Kinder 36.000 € 120.000 €

oo ° Generalagentur Torsten Krosch
wurttembergische  soisiscaburg Telefon 02272 5132
torsten.krosch@wuerttembergische.de

Ihr Fels in der Brandung. ,
www.wuerttembergische.de/torsten krosch


mailto:torsten.krosch%40wuerttembergische.de%20?subject=Baukindergeld%20//DiMAgazin
http://www.wuerttembergische.de/torsten.krosch
http://www.wuerttembergische.de/torsten.krosch
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NEUBAU-WOHNUNGEN I[N
MONCHENGLADBACH-RHEINDAHLEN

Anzahl Wohnungen: 2-4

Wohnflache: ca. 89 m? - ca. 120 m?
Zustand: Neubau

Kaufpreis: 295.000 € - 395.000 €

PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER
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mebhr Infos online: LS

mehr Infos online: LS

EIGENTUMSWOHNUNG IN
MONCHENGLADBACH-WINDBERG

Etagenwohnung mit Balkon und Stellplatz

Anzahl Zimmer: 1
Wohnflache: ca. 39 m?
Kaufpreis: 58.500 €
Hausgeld: ca. 169 € mtl

Provision fur den Kaufer: 3.570 € inkl. MwSt.


https://www.dima-nrw.de/immobilien/wohnung-etagenwohnung-in-moenchengladbach-kaufen-43472/
https://www.dima-nrw.de/immobilien/wohnung-etagenwohnung-in-moenchengladbach-windberg-kaufen-4555/

mehr Infos online: LS

MEHRFAMILIENHAUS ALS ANLAGEOBJEKT
ODER ZUR SELBSTNUTZUNG
IN MONCHENGLADBACH-HERMGES

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten

WWohnflache:
Nutzflache:
Kaufpreis:
JNME (Soll):;
Rendite (Soll):

Provision fur den Kaufer:

ca. 230 m?
ca. 80 m?
350.000 €
ca. 18.000 €
51%

3.57 % € inkl. MwSt.

vom beurkundeten
Kaufpreis

ZINS-RENDITE-OBJEKT:
MEHRFAMILIENHAUS IN
MONCHENGLADBACH-ODENKIRCHEN

Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten

Anzahl Wohnungen: 5
Wohnflache: ca. 320 m?
Nutzflache: ca. 69 m?
Kaufpreis: 390.000 €
JNME (Soll): ca. 27.000 €
Rendite (IST): 7%
Hausgeld: 281,50 € mtl

Provision fur den Kaufer: 3,57 % € inkl. MwSt.
vom beurkundeten

Kaufpreis
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mehr Infos online: LS
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https://www.dima-nrw.de/immobilien/renditeobjekt-mehrfamilienhaus-in-moenchengladbach-odenkirchen-kaufen-4665/
https://www.dima-nrw.de/immobilien/renditeobjekt-mehrfamilienhaus-in-moenchengladbach-kaufen-4736/
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ZINS-RENDITE-OBJEKT:
MEHRFAMILIENHAUS IN
MONCHENGLADBACH-EICKEN

Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten
und Gewerbeanteil

Anzahl Wohnungen: 9

Wohnflache: ca. 486 m?

Nutzflache: ca. 135 m?

GrundstlcksgroBe: ca. 817 m?

Gewerbeflache: ca. 360 m?

Kaufpreis: 965.000 €

JNME (Soll):; 59.100 €

Rendite (IST): 53 %

Provision fur den Kaufer: 3,57 % € inkl. MwSt.
vom beurkundeten mehr Infos online: WWW
Kaufpreis

NEUBAU - DOPPELHAUSHALFTE IN
MONCHENGLADBACH-HARDT

Doppelhaushalfte

Wohnflache: ca. 152 m?
GrundstucksgroBe: ca. 163 m?
Anzahl Zimmer: 5
Kaufpreis: 397.900 €

PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER
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mebhr Infos online:


http://www.dima-nrw.de/immobilien/renditeobjekt-mehrfamilienhaus-in-moenchengladbach-eicken-kaufen-4770/
https://www.dima-nrw.de/immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-moenchengladbach-hardt-kaufen-4765/

OHNUNGS- UND IMMOBILIENMARK DiMquzin

WOHNUNG IN WUPPERTAL-LANGERFELD

Wohnflache: ca. 105 m?
Nutzflache: ca.10 m?
Anzahl Zimmer: 3
Kaufpreis: 155.000 €
Hausgeld: 350 € mtl

Provision fur den Kaufer: 3,57 % € inkl. MwSt.
vom beurkundeten
Kaufpreis

mebhr Infos online: %

Sie moéchten lhre
Immobilie verkaufen?

IHR IMMOBILIENMAKLER AUS MONCHENGLADBACH BERAT SIE GERNE.

L DiMA Immobiliencenter GmbH @3
I Engelblecker Strafie 184 .
41066 Ménchengladbach

Tel: 02161 27700-0
E-Mail: info@dima-immobiliencenter.de

IMMOBILIENCENTER

Web: www.dima-immobiliencenter.de



http://WWW.DIMA-IMMOBILIENCENTER.DE
https://www.dima-nrw.de/immobilien/wohnung-etagenwohnung-in-wuppertal-kaufen-4834/



https://www.instagram.com/dima_immobilien
https://www.facebook.com/dima.immobiliencenter/

DIE PREISE AUF DEM IMMOBILIENMARKT
ZIEHEN WEITER AN. MACHT ES ZUR ZEIT
EIGENTLICH SINN, EINE IMMOBILIE ZU
KAUFEN?

BESTANDSIMMOBILIEN IN M'GLADBACH

Immobilienscout24 verdffentlicht u.a. Preisentwick-

lungen von Bestandsimmobilien (Bj. 2013 und alter).

Hier werden die Angebotspreise der letzten Jahre
abgebildet. Im Jahr 2014 lag der durchschnittliche
Quadratmeterpreis fur ein ,Haus zum Kauf* bei
ca. 1.850 € pro Quadratmeter. Im Jahre 2019 lag
der Preis bei Uber 2.500 € pro Quadratmeter.

Dies entspricht einer Preissteigerung von uber 35%.

Eine ahnliche prozentuale Preissteigerung liegt
auch bei Eigentumswohnungen vor.

Zuhause ist, wo man sich wohl fuhlt. Der Traum vom Eigenheim wird
allerdings von Jahr zu Jahr teurer. Gleichzeitig sinken die Preise fur
eine Finanzierung.

BAUPREISENTWICKLUNG 2014 - 2019

Das statistische Bundesamt liefert quartalsweise
Zahlen, um die Baupreisentwicklung in ganz
Deutschland abzubilden. Sieht man sich die letzten
sechs Jahre an, so sind die Baupreise um Uber 17 %
gestiegen. Die Preisentwicklung kannte in den
letzten Jahren nur eine Richtung: Stetig steigend!
Konkret bedeutet dies: Haben Sie im Jahre 2014
ein Haus flr 300.000 € Herstellungskosten bauen
kénnen, so lagen die Herstellungskosten fur das
gleiche Haus im Jahre 2019 bereits bei Uber
350.000 €. Hinzu kommen noch die stetig steigen-
den Grundstuckspreise.

DIE URSACHEN SIND VIELFALTIG

Hauptursachen sind die boomende Wirtschaftslage
und die damit verbundene geringe Arbeitslosigkeit
sowie die historisch einzigartige geringe Zinspolitik.
Die Niedrigzinspolitik macht den Immobilienerwerb
trotz steigender Preise zu einem attraktiven und
fast alternativlosen Invest. Denn: Sparer erhalten
far Ihr Erspartes keine Zinsen mehr und alternative
Investmentmaoglichkeiten sind aufgrund niedriger
Zinserwartungen sehr rar. Viele Investoren legen ihr
Kapital daher in Immobilien an, was zu einem Nach-
frageuberhang und zu einem Angebotsdefizit flhrt,
da auch die Erstellung neuen Wohnraumes zu lang-
sam voran geht. Folglich lasst dies dann die Preise
steigen. Hinzu kommt, dass viele Handwerks-
betriebe durch die boomende Wirtschaftslage
groBtenteils vollig ausgelastet sind und dadurch
die Preise erhdhen, wie auch die
Auswertung des statistischen
Bundesamtes zeigt.

Jn unsere’
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Nach der Vermietung Ihrer Wohnung Uberlassen Sie Ihr Eigentum fur unbestimmte Zeit
Ihrem Mieter. Wie sorgsam mit Inrem Eigentum umgegangen wird erfahren sie meist erst
Jahre spater - beim Auszug. Nicht selten gibt es dann ein bdses Erwachen.

Die vorgeschriebene Rauchmelderprufung ist die Gelegenheit fur Sie eine Zwischenvi-
site in Inrem Eigentum zu machen. Die Prufung von Rauchmeldern ist einfach und kann
jeder erlernen. Ein beauftragter Handwerksbetrieb oder Sie selber kdbnnen diese Priufung
durchfuhren. Es gibt derzeit noch keinen Zwang zur Fachkraft.

Bei der Prufung kénnen Sie |hr Eigentum einmal jahrlich selber in Augenschein nehmen
und so vor dem Ende der Mietzeit Uber den Zustand Kenntnis erlangen. So kénnen Sie
schon wahrend der Mietzeit auf lhren Mieter aktiv einwirken.

Sollte der Mieter die Prufung der Rauchmelder verweigern, gibt es Urteile, die eine Ver-
tragskundigung fur angemessen halten (Landgericht Konstanz AZ: A 11 83/19)

Kontrollieren Sie die Regelung fur Rauchmelder in ihren Mietvertragen

und achten Sie bei Neuvertragen auf ,Prufung durch den Eigentumer”.
Die Kosten der Prufung sind umlagefahig.

Gerne prufen auch wir lhre Vertrage fur Sie.

Klaus-Dieter Weiner und Team

Weiner Immobilienverwaltung

Rheydter StraBe 251 _

41065 Ménchengladbach

Telefon: 02161 902280 W E I N E R m

E I

Mail: info@weinerimmo
wWww.weinerimmo

- |
IMMObilienverwaltung

12


http://www.weiner.immo
mailto:info%40weiner.immo%20%20?subject=Rauchmelderpr%C3%BCfung
http://www.weiner.immo

soziAtes ~  DiMAgazin

GUTES TUN
KANN SO EINFACH SEIN

Kinder sind unsere Zukunft. Sie benotigen nicht nur Liebe und Geborgenheit,
sondern auch unseren Schutz. Als Partner von It's for Kids nutzen wir unseren
Bekanntheitsgrad um misshandelten, missbrauchten, vernachlassigten, kranken
oder anderweitig benachteiligten Kindern zu helfen.

UND DAS GUTE DARAN:
SIE KONNEN MITMACHEN!

Spenden Sie einfach ihr altes oder ausgedientes
Handy! Im DIMA Immobiliencenter befindet sich eine
Spendenbox, in die sie ihnr Handy einwerfen kdnnen.

Dieses Handy wird dann verschrottet und die darin
enthaltenen wertvollen Metalle verwertet. Die Spen-
denorganisation erhalt hierflr eine Spende, die dann
wieder Kindern in Not zu Gute kommt.

DIE SPENDENBOX

DiMA Immobiliencenter
Engelblecker StraBe 184
41066 Monchengladbach

Mo-Fr. von 9:00 Uhr bis 13:00 Uhr
und von 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr
Freitags von 9:00 Uhr bis 14:00 Uhr

WERDEN AUCH SIE MITGLIED

| S5
Plie,  GsU”
bl T ool cnaeg

Die Gemeinschaft sozial engagierter Unternehmen
(GsV) unterstutzt schwerpunktmaBig die Kinder-
stiftung "It's for Kids", welche sich an vielen lokalen
Projekten zur Starkung des Kinderschutzes vor Ort
beteiligt. Bekannt ist die It's for Kids auch durch ihre
kreativen Ideen der Spendengenerierung.


https://www.its-for-kids.de/
https://gsu-netzwerk.de/mitglied-werden/
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IDEEN MIT KLARER KANTE

OB IN DER ZUSAMMENARBEIT, IN DER KOMMUNIKATION ODER IN UNSEREN
PROJEKTEN. WIR SIND DIE, DIE KLARE KANTE ZEIGEN. WIR SIND CICHON+TRAUTMANN,
UND WIR SIND FUR SIE DA.

Sie fragen nach unserer Philosophie? Gegenfrage: Brauchen wir so etwas?
Fur uns ist klare Kante Ehrensache, und das erwarten wir auch von unserem
GegenuUber. Das finden wir fair - und wichtig. Hat sicher auch mit der uns
eigenen niederrheinischen Bodenstandigkeit zu tun. Vor allem aber
ist das unsere bewusste Entscheidung: Offen, ehrlich und respekt-

s S voll gehen wir miteinander, mit unseren Mitarbeitern und mit

Ihnen um. Versteckte Kosten, verschwiegenes Kleingedruck-

 tes oder Alleingange ohne Abstimmung sind bei uns

- tabu. Sie kénnen sicher sein, alles liegt auf dem Tisch.
7l Klare Kante eben.

/

DAS WARUM

Weil wir Uberzeugt sind: Es braucht Men-
schen, die kreativer, besser und innova-
tiver sind. Das ist unser Antrieb, das
Warum. Weil die Welt (und wir unter-
teilen Sie nicht in virtuell und real)
authentische Inhalte, Werte und
Wissen verlangt. Zum Gluck -
Ihrem und unserem - sind
wir Kommunikations-
und Medienprofis,
die SpaB am
Job und Lust
auf Erfolg
haben.

SIE AUCH?
DANN LASSEN
SIE UNS
LOSLEGEN.



mailto:info%40cichon-trautmann.de%20?subject=Beitrag%20DiMAgazin
http://www.cichon-trautmann.de
http://www.cichon-trautmann.de
mailto:marion.wenzel%40dima-immobiliencenter.de?subject=Kostenfreie%20Immobilienvermittlung
http://www.facebook.com/dima.immobiliencenter

Leonard Lekaj, Geschaftsflhrer
von Lekaj Finanzmanagement

Lekaj Finanzmanagement bei

FINANZDIENSTLEISTER ~# DiMAgazin

GUNSTIGE
FINANZIERUNGS-
KONDITIONEN

ALLE WELT REDET VON NIEDRIGEN
ZINSEN BEI DER BAUFINANZIERUNG -

ZU RECHT! DIE GELEGENHEIT, DAS EIGENE
WUNSCHPROJEKT ZU REALISIEREN, IST SO
GUNSTIG WIE SELTEN ZUVOR.

Die Zinsen lagen zuletzt knapp Uber dem Allzeit-Tief
und ein Ende dieser Phase ist nicht abzusehen.

Gute Nachrichten also fur Hauslebauer und Inves-
toren. Um aber die exakt passende Finanzierung zu
finden, ist es wichtig, die richtigen Partner an seiner
Seite zu haben. Unabhangige Experten, die auf
samtliche seridsen Finanzierungsangebote am
Markt Zugriff haben und sie vergleichen kénnen.
Genau dafur steht Lekaj Finanzmanagement.

Nach mehreren Jahren als Angestellter in der Bau-
sparbranche hat sich Leonard Lekaj dazu entschlos-
sen, als selbststandiger Berater an den Markt zu
gehen. Ein Entschluss, den er nie bereut hat:

,FUr mich hat aber auch die Baufinanzierung eine
Menge mit Leidenschaft zu tun. Sie ist der Hauptgr-
und, warum ich mich fur meinen Beruf entschieden
habe. Uns geht es immer darum, unseren Kunden die
bestmaogliche Finanzierung zu erméglichen

UNSERE LEISTUNGEN:

BERATUNG | Wir nehmen uns die Zeit, die es
braucht, um lhre Wunsche und Plane optimal in die
Tat umzusetzen.

VERGLEICH | Wirbehalten fir Sie den Uberblick
und filtern das Beste heraus.

VERMITTLUNG | Wir Ubernehmen fur Sie die
Kommunikation mit den Banken und Bausparkassen.

<>Lekaj

FINANZMANAGEMENT

Lekaj Finanzmanagement

Am Nordpark 3 + 41069 Mdnchengladbach

Telefon: (0 21 61) 30 70 32 50
info@lekaj-finanzmanagement.de
www.lekaj-finanzmanagement.de 15


http://www.lekaj-finanzmanagement.de
mailto:info%40lekaj-finanzmanagement.de%20?subject=Anfrage%20Finanzierung%20//%20DiMAgazin
http://www.lekaj-finanzmanagement.de
http://www.dima-nrw.de/immobilien/renditeobjekt-mehrfamilienhaus-in-moenchengladbach-odenkirchen-kaufen-4665/

HANDWERKSSERVICE

SIE SUCHEN ZUVERLASSIGE HANDWERKSFIRMEN? WIR EMPFEHLEN GERNE NACHSTEHENDE
FIRMEN, MIT DENEN WIR SEIT VIELEN JAHREN ZUSAMMENARBEITEN:

o
- pont¥ mm@Pm@nnS
aine ¥ %::]
ermanns @D[ﬁ]@[ﬁ]
STUCKATEURMEISTER
Rainer Herrmanns Malerbetrieb it Holzbau Erwin Karl GmBH Stuckateur Zimmermanns & Heinen
Rainer Herrmanns Hehnerstr. 113 | 41069 M#gladbach Carsten Tolls
Thelenkamp 39 | 41169 M'gladbach £ 02161 931313 Kleesattelstr. 3 | 41069 M'gladbach

02161 550018 | 0170 4743768
rainer-hermanns@t-online.de

E
1 Garten und Landschaftsbau
I Timo Honning
| ~d Sandstr. 133 | 50127 Bergheim

info@holzbau-karl.com 02161 540882
www.holzbau-karl.com carstentolls@gmx.de

M morkisen

KloHermann

W rolliaden
. Sonnenschuiz

BEDACHUNGEN

JUTTEN & STAPPER GmbH

BJS Bedachungen

**;a\\:ai N

Markisen und Rolladen -~ Jutten & Stapper GmbH
Heinrich Kluttermann & Sohn Alexander Jutten
Michael Nohlen Metallstr. 4 | 41751 Viersen
0173 5332167 02166 3677 02161 532958 | 0179 2411363
t.hoenning@web.de info@kluettermann-markisen.de reiner.stapper@gmx.de
| - & :

B P [ N
N Abwassertechnik ELEKTROTECHNIK @handwerk t[EED
SN Nied hei Sariare

= Niederrhein S KINDERMANN - Coroteriny & i)

Handwerk Pach

Abwassertechnik Niederrhein = Renovierungen & Sanierungen
Angelika RUhmkorff Elektrotechnik Kindermann Slawomir Andreas Pach
Siemensweg 29 | 41844 Wegberg q Andreas Kindermann Schillerstr. 51 | 41061 M'Gladbach
02434 9688980 | 0174 9335406 Rochusstr. 161 | 41179 M'Gladbach 02161 9460558
a.ruehmkorff 02161 2708447 | 0179 6712201 info@handwerk-pach.de ‘.
@abwassertechnik-niederrhein.de | www.elektriker-mg.de o www.handwerk-pach.de

|
D I DiMA Immobiliencenter GmbH Telefon: 02161 27700-0

Engelblecker StraBe 184 E-Mail: info@ dima-immobiliencenter.de
IMMOBILIENCENTER 41066 Mdnchengladbach www.dima-immobiliencenter.de
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